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Styrelsen och verkstdllande direktéren for Hallsbergs Bostadsstiftelse - Hallbo,
organisationsnummer 875700-1063 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2016-01-01 — 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse och revisorer for perioden 2016-01-01 - 2016-12-31

Styrelseledaméter, ordinarie Styrelseersittare
Magnus Andersson, ordférande Berndt Gahm
Inga-Britt Ritzman, vice ordférande Tomas Larsson

Erik Storsveden, 2:e vice ordférande  Theres Andersson
Borje Andersson Krister Eklund
Birgitta Billstrém Lotta Ohlund
Gunnel Hedstrém Anders Lycketeg
Ewa Unevik David Romell
Sven-Ake Lindbergh Martin Pettersson
Majlis Telemo Rein Hjalmarsson
Férdelning: man 4 st, kvinnor 5 st Férdelning: mén 7 st, kvinnor 2 st

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 stycken (7) protokollférda
sammantriden. Beredningsutskottet har sammantratt 7 (8) ganger.

Revisorer

Peter Langlott

Siv Palmgren

Agot Nordin, revisorsersittare

Peter S6derman, Auktoriserad revisor

Verkstillande direktor
Hans Boskar

Firmatecknare
Stiftelsens firma har tecknats, forutom av styrelsen i dess helhet, av Magnus
Andersson, Inga-Britt Ritzman, Erik Storsveden och Hans Boskar tva i férening.

VERKSAMHET

Fastighetsskotsel och administration
Fastighetsskdtsel och administration drivs i egen regi. Underhallsarbeten, reparationer
drivs delvis i egen regi men ocksa pa entreprenad. Stadning sker pd entreprenad.

Stiftelsen dger samt forvaltar bostdder i Hallsberg, Palsboda, Skollersta, Vretstorp och
Ostansjo. | Hallsberg och Skallersta dger och férvaltar HALLBO dven kommersiella
lokaler.

Stiftelsen blockforhyr 18 ldgenheter i Hallsherg som &gs av K Hallsberg AB samt
férvaltar 72 bostdder dt Hallsbergs kommun. Sedan november 2015 har stiftelsen
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Overgatt till moderstiftelse da vi numera har ett helagt dotterbolag, Hasselhuset AB
med en fastighet som tillgdng i bolaget. Bolagets drift hanteras, genom avtal, av
moderstiftelsen.

Moderstiftelsens vision

En vision ska beskriva ett &nskvart framtida tillstdnd. En

vision kan vara tidsbestdimd men oftast &r inte sa fallet, Hallsbergs Bostadsstiftelse har
hég serviceniva och dr
For andra dret har styrelsen fattat beslut om uppdrag klimatsmart.

samt antagit foregaende ars mal med malambitioner med
nagra mindre justeringar fér ar 2017 och 2018.

Vi erbjuder god boendestandard i
attraktiva boendemiljéer som
inbjuder till gemenskap.

Maluppfyllnad for moderstiftelsen

- HALLBO har en vilskétt ekonomi
e Vakansgraden ska pd sikt ner till 0,5 % och var per den 31/12 2016 1,2 (1,1) %.
e Hyreshortfallet ska pa sikt minska till 3 mnkr. 2016 ars hyreshaortfall blev 4,0 (5,5) mnkr.
e Soliditeten ska pa sikt stdrkas och med 2016 ars resultat dr soliditeten nu pa 7,2 (6,8) %.

- Erbjuder bra boendestandard i en hogkvalitativ boendemiljé

e Antalet ligenheter som standardforbéattrats ska 6ka och under 2016 forbattrades 15
ldgenheter, ddrav standardhdjdes 9 Igh.

e Samtliga ligenheter i virt bestand ska ha koksflikt, antalet den 31/12 2016 var 1250 st.
Detta arbete pabdrjades under 2016 med en inventering av bestandet for att sdkerstalla
antal ldgenheter utan flakt. Arbetet var planerat att utféras genom vart ramavtal med
Skanska och Bravida dvs: vi képer in materialet genom vart HBV- avtal och Skanska
tillsammans med Bravida utfor ombyggnationen i lagenheterna. Under férsommaren
meddelade Skanska Direkt att deras avsikt var att Idgga ner verksamheten i lanet och ville
avsluta samtliga planerade arbeten. Detta medftrde att var planering for 2016
omkullkastades och installationen blev férsenad. | december paborjades arbetet i Hallsherg
dérefter kommer vi att fortsdtta med Palsboda och sist Vretstorp. Hela arbetet berdknas
vara klart sommaren/hést 2017

- Hallbo &r en socialt och miljomissigt hillbar stiftelse
e Stiftelsen ska ha vil underhallna och anpassade lekplatser, den 31/12 2016 var 8 (6) som
uppfyllde detta
e Stiftelsen ska ha miljéfordon och den 31/12 2016 fanns det 9 (6) st. Under 2016 har vi tagit
hinsyn till styrelsens beslut om att anpassa var maskinpark vi har under aret képt 3 st
servicebilar med miljogodkdnda dieselmotorer samt 3 st servicebilar Eldrivna bilar

Vart mél med en minskad energiforbrukning med minst 50Mwh/ar &r svart att berdkna pga
tillkommande kop av Hasselhuset samt forsidljning av Bowlingen men en preliminér berdkning
pa underlag fran E on visar p4 en minskad energiférbrukning pd 60Mwh under 2016

- Hallbo dr serviceinriktad med gott bemdotande
e Stiftelsens NKI* avseende sina ldgenheter ska 6ka, i 2016 ars matning var den 69 % (70 %)
e Stiftelsens NKI avseende boendemiljo ska 6ka, i 2016 &rs méatning var den 70 % (70 %)
e Stiftelsens NKI avseende service & bemdotande ska 6ka, i 2016 ars matning var den 73 % (71 %)
e Stiftelsens NKI avseende ndjda vid inflyttning ska 6ka, i 2016 ars méatning var den 70(70) %
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o Antalet utférda felanmaélningar inom 3 arbetsdagar var 78 %.
* NKI totalt, har 6kat till 68 (67) %

- Hallbos medarhetare &r nyckeln tilf var framgéng
» Andelen engagerade medarbetare ska Gka, NMI fér 2016 var 54 % (52 %)
» Andelen med tillfredstillelse ska tka, NMI for 2016 var 57 % {64 %)
e Andelen stolta medarbetare ska tka, NMi for 2016 var 33 % (65 %)
¢« NMI totalt, har 6kat till 54 {50} %.
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Verksamhetens ekonomiska utveckling

Moder

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsadttning tkr 108782 99631 97245 94351 92830
Bruttoresultat tkr 5236 9732 6810 14931 15615
Resultat efter finansiella poster tkr 2290 3242 -1687 4461 2117
Balansomslutning tkr 431286 431420 429288 441668 444266
Soliditet % 7,3% 6,8 % 6,1% 6,3 % 53%
Uthyrningsgrad % 976% 97,6% 97 % 97 % 95 %

Verksamhetens ekonomiska utveckling

Koncernen

2016 2015
Nettoomsdttning tkr 107 869 100717
Bruttoresultat tkr 4872 9959
Resultat efter finansiella poster tkr 1925 3242
Balansomslutning tkr 433 468 431 866
Soliditet % 7,2% 6,8%
Uthyrningsgrad % 97,6% 976%

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET, moderstiftelsen

Samarbetet med Hyresgistféreningen har under dret varit gott. | hyresférhandlings-
frdgan har det nétts en samsyn om vart behov genom en marginell héjning av hyrorna.
Parterna har enats om en hyreshdjning pa 0,5 % fran 1 januari 2017.

Stiftelsen har fortsatt med att utékat underhall av fastighetsbestandet jamfért med
tidigare &r, d det har majliggjorts av det gynnsamma rénteldget.

Samverkan i boendesociala fragor sker lopande med individ- och familjeomsorgen inom
Hallsbergs kommun.

| bérjan av aret har man salt fastigheten Slagan 6 som bestar av lokaler. | augusti saldes
hyreshusen Bredsldtt 20:4 o 20:7.

I slutet av &ret pabdrjande 6verflyttningen till nytt ekonomisystem och avisering av
hyror gjordes fran det nya fastighetsprogrammet.

FRAMTIDA UTVECKLING

| takt med ett 6kat befolkningsantal kommer det att behdvas fler bostdder i kommunen.
Stiftelsen beddmer att efterfrdgan pa nybyggnation av ldgenheter i Skollersta och i Hallsberg
kommer att 6ka.

Fastighetsbestandet i Hallbo dr genomgaende god, men behdver kontinuerligt
underhallas samt anpassas savil vad géller standarden i ldgenheterna som en mer
energieffektivare hushallning.

Fastighetsbestdndet behover i delar genomga en mer genomgripande renovering,
ombyggnad och eventuell dven tillbyggnad. For att klara detta kommer forvaltningen
under 2017 att se dver underhallsplaneringen och pa ett bdttre sdtt tydliggora vilka
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komponenter och vilka fastigheter som ar féremal for tgérd inom den ndrmaste
femarsperioden. Denna kommer dérefter [Gpande att ajourhallas.

For drygt ett decennium sedan gjordes en fullstandig justering av uppvdrmningen.
Arbete med att justera detta padborjades under 2016 och fortsétter in i 2017.

RISKER I VERKSAMHETEN OCH ARETS RESULTAT

Moderstiftelsens resultat om 2 290 tkr far betraktas som bra da det dverstiger det
budgeterade resultat pd 2000 tkr. Stiftelsens har inget enskilt vinstintresse. Genom att
kvalitetsforbattra vara bostader och omréden samt svara upp mot det behov av
nybyggnation som finns frén vara kunder fullgor vi stiftelsen @ndamal.

Renoveringen och underhallet har férstérkts i vara fastigheter under aret i forhéllande
till budgeterat underhall, en effekt till foljd av en kad efterfragan pa lagenheter.

Risker som foretaget har att méta dr framférallt finansiella. En procents 6kning av
rantorna paverkar resultatet med knappt 4 mnkr. Prisstegring for el och fjdrrvdarme
beroende av blast under morkare delen av &ret och eller i kombination med extremkyla
under ldngre tid kan innebéra att underhallsinsatsen tvingas att minskas. En stor
riskfaktor &r vakansgraden, om den 6kar vilket leder till minskade intdkter.

En kombination av ett hogt bokfért virde av fastigheten Harven 2 mfl i kombination
med en okad risk att flera lokalkontrakt inte kommer att férldngas i och med att de
I6per ut gor att den i drets rakenskaper har skrivits ner med strax éver 9 miljoner
kronor.

PERSONAL

Antal Arsarbetare vid drets slut var 26 (25) st. Kvinnor 38 %, midn 62 %. Medelaldern var 44,2 ar.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSBESTAND

Hallshergs Bostadsstiftelse har 1466 (1492) bostadsldgenheter med en yta av

94 756 (95 087) kvm, inklusive de 18 ligenheter som blockférhyrs av K Hallsberg AB.

Antalet lokaler r 90 (96) st. Lokalytan &r 17 529 (18 385) kvm. Antalet garage &r 419 (420) st.
Garageytan &r 6 022 (6 045) kvm. Fastigheterna dr fullvdrdesférsdkrade i Trygg Hansa
forsakringar fran och med 2017, tidigare SABO forsdkringar.

SKULDSATTNING OCH RANTOR

Skulds#ttningen &r 379 380 000 (379 880 000) eller 3 379 (3 346) kronor/kvm bostads- och
lokalyta exklusive garagen. Under dret har avskrivningar gjorts med 10 696 (10 560) tkr.
Bruttorintan, genomsnittet av samtliga erlagda rantor, har varit 0,52 % (1,8 %).

DISPOSITION AV ARETS RESULTAT

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att arets vinst enligt resultatrakningen
om 2 290 tkr jimte tidigare &rs balanserade forlust -144 670 tkr tillsammans

-142 381 tkr, balanseras i ny rakning.
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Resultatrikning - koncernen

Belopp i TSEK Not 2016-01-01 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rdrelsens intdkter

Hyresintdkter 1 100 346 98 261

Ovriga rérelseintikter 7523 1715

107 869 99 976

Rorelsens kostnader

Drift 2,3,20, 24 -60772 -54 067

Underhall och reparationer 4 -20 049 -23929

Fastighetsskatt -1711 -1461

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -20 466 -10 584

Rorelseresultat 4872 9935

Resutltat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 6 6 68

Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -2 953 -6 785

Resultat efter finansiella poster ) 1925 3218

Uppskjuten skatt 34 24

Arets resultat 1959 3242
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Balansrikning - koncernen
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2015-12-31

Belopp | TSEK Not 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 8 391373 408 610

Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 35 58

Inventarier, verktyg och installationer 10 2 959 4 255

Pagdende nyanldggningar och

forskott avseende materiella anliggningstillgangar 11 1748 46
396 115 412 969

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra [angfristiga vdrdepappersinnehav 15 40 40

Andra langfristiga fordringar 15 709 880

749 920

Summa anléggningstillgangar 396 864 413 889

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och férnédenheter 22 65

22 b5

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1703 432

Hyresfordringar 234 245

Ovriga fordringar 500 562

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 460 1137
2900 2376

Kassa och bank 17 33679 17 942

Summa omsittningstillgangar 36 601 20 383

SUMMA TILLGANGAR 433 468 434 272
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Belopp i TSEK ” Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Grundfond 170432 170 432
Konsolideringsfond / Reservfond 3434 3434
Ovrigt eget kapital inklusive drets vinst 142643 -144 600
Summa eget kapital 31223 29 266
Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld i 12 2372 2406
2372 2 406
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 378 880 379 380
378 880 379 380
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 500
Leverantdrsskulder 6837 9456
Ovriga kortfristiga skulder 18 1128 929
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 12 529 12 335
20 995 23 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 433 468 434 272
Rapport dver forandring av eget kapital
Grundfond Konsolideringsfond Annat eget
kapital
Koncern
Ingdende saldo 170 432 3434 -144 602
Arets resultat 1959
170 432 3434 -142 643
Summa Eget kapital 31223
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Kassaflodesanalys - koncern
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Belopp i TSEK S

Den lépande verksamheten

2016-12-31 _ 2015-12-31

Resultat efter finansiella poster 1959 3242
lusteringar for poster som inte ingdr i kassaflddet, mm 20 466 10 387
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore fﬁrﬁndriﬁgar av a 22 425 13629
rorelsekapital

Kassafldde frén foriindringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 43 203
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -353 1166
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -2 260 -180
Kassaflode fran den lépande verksamheten 19 855 14 818
Investeringsverksamheten

Férvérv av dotterféretag 0 -8 824
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar -9 580 -6 873
Forsdljning av fastigheter 5965

Férvirv av finansiella anldggningstiligangar -113
Kassaflde fran investeringsverksamheten -3 615 -15 810
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -500 -3 302
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 -3 302
Arets kassaflode 15 740 -4 294
Likvida medel vid arets borjan 17 942 22236
Likvida medel vid arets slut 33679 17 942
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Resultatrikning - moderstiftelsen
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Belopp i TSEK Not 2016-01-01- 2015-01-01-
) _2_016'“12—31 2015-12-31
Rorelsens intdikter
Hyresintdkter 1 100 346 97 916
Ovriga rérelseintékter 8436 1715
108 782 99 631
Rérelsens kostnader
Drift 2,3,20,24 -61411 -54 067
Underhall och reparationer 4 -20 150 -23 929
Fastighetsskatt -1711 -1 461
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -20274 -10 442
Rérelseresultat ' 5236 9732
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 6 6 68
Riantekostnader och liknande resultatposter 7 -2953 -6 785
Resultat efter finansiella poster 2290 3015
Arets resultat 2290 3015

M
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Belopp i TSEK - Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark 8 377234 394 557
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 35 58
Inventarier, verktyg och installationer 10 2959 4255
Pagaende nyanldggningar och
foérskott avseende materiella anldggningstillgadngar 1 1748 46
381976 398 916
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag 12 8824 8 824
Fordringar hos koncernforetag 13 2427 2427
Andra l&ngfristiga vdrdepappersinnehav 15 40 40
Andra langfristiga fordringar 15 709 880
12 000 12171
Summa anléggningstillgangar 393 976 411 087
Omsittningstillgdngar
Varulager mm
Ravaror och fornddenheter 22 65
22 65
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 290 432
Hyresfordringar 234 245
Ovriga fordringar 500 562
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 782 1137
3806 2376
Kassa och bank 17 33473 17 892
Summa omséttningstillgangar 37302 20333
SUMMA TILLGANGAR 431 286 431420
k

5;’7%)//111 S/s;



Hallsbergs Bostadsstiftelse
875700-1063

12 (29)

Belopp i TSEK Not N 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundfond 170 432 170 432
Konsolideringsfond / Reservfond 3434 3434
173 866 173 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -144 671 -147 686
Arets resultat 2290 3015
-142 382 -144 671
‘Summa eget kapital 31486 29195
Ldngfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 378 880 379 380
378 880 379 380
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 500
Leveranttrsskulder 6 838 9 456
Ovriga kortfristiga skulder 18 1053 929
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 12 529 11 960
20920 22 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 431 286 431 420
Rapport éver forandringar i eget
kapital
Grundfond Konsolideringsfond Annat eget kapital
Moderstiftelsen
Ingaende saldo 170432 3434 -144 671
Balanserat resultat
enligt bolagsstdmma
Arets resultat 2290
170 432 3434 -142 380
Summa Eget kapital 31485
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Kassaflodesanalys - moderstiftelsen

Belopp i TSEK ‘ Nat 2016-12-31 2015-12-31
Den [6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2289 3015
Justeringar fér poster som inte ingdr | kassaflédet, mm 20274 10442
Kassafliide fran den l8pande verksamheten fore 22 563 13 457

fordndringar av rrelsekapital

Kassaffdde frdn férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)}/Minskning {+) av varulager 43 203
Okning(-)/Minskning {+) av rérelsefordringar -1 259 1166
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder -1925 -8
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 19423 14 818

investeringsverksamheten

Forvirv av dotterféretag -8 824
1 5n till dotterfbretag -2 427
Férsilining av fastigheter 5865

F&rvary av materiella anliggningstiligangar 9301 -6 873
Férvary av finansiella anliggningstillgdngar -113
Kassaflode frin investeringsverksamheten -3 336 -18 237

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -500 -875
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 -875
Arets kassaflade 15 586 -4294
Likvida medel vid drets birjan 17 892 22186
Likvida medel vid arets siut 33478 17 892
&
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i TSEK om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Utformning av resultat-, balansrikning och noter

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokféringshdmndens
allminna rad, BENAR 2012:1 Arsredovisning- och koncernredovisning (K3-reglemal.

Matariella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngarna redovisas som en skillnad mellan anskaffhings-
viirden och avskrivningar. Anskaffningsvirdena inkluderar utgifter som direkt kan
hinféras till den forviirvade tillgéngen.

K3 innebar bland annat att anldggningarna komponentredovisas vilket kan innebara
olika livstdngder.

Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut sa utrangeras kvarvarande del av
den gamla komponenten. Den nya komponenten aktiveras med sitt anskaffningsvarde.
Utgifter fér 13pande reparationer och underhall redovisas sam kostnader.
Realisationsvinster eller realisationsférluster i samband med avyttringar av
anldggningstillgangar redovisas som 8vrig rorelseintikt respektive dvrig rérelsekostnad.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt efter beddmd livslingd
{nyttjandeperiod).

Komponentuppdelning och avskrivningstider som tilldmpas:

Komponent Nyttjandeperiod i ar
Stomme 100
Fasad 50
Yttertak 50
Badrum 40
Kok 40
Trapphus 50
Tekniska installationer 40
Ytskikt och vitvaror mm 20
Markanl3ggningar 40

Maskiner och andra tekniska anldggningar med 3,33 % - 20 %. Bygghadsinventarier
skrivs av med 5 % och Svriga inventarier med 20 %.

Finansietla Instrument
Einansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebdr
att vardering sker utifrén anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar virdepapper,
kundfordringar och évriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder,
ldneskulder och derlvatinstrument.

Finansielia tillgangar tas bort frén balansrdkningen nir rétten att erhalla kassafléden
fran instrumentet har 6pt ut eller éverforts och koncernen har verfdrt i stort sett alla
risker och formaner som dr forknippade med ganderétten,

Kundfordringar och 6vriga fordringar
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Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer
#n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra
fordringar. Fordringar som &r réntefria eller som I6per med rdnta som avviker fran
marknadsréntan och har en |6ptid dverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat
nuviirde och tidsvirdeférandringen redovisas som ranteintikt i resultatrdkningen.

Skatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrin de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hénfér sig till investeringar i
dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da moderstiftelsen i samtliga fall kan
styra tidpunkten for dterféring av de temporéra skillnaderna och det inte bedms sannolikt
att en aterféring sker inom dverskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstriickning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte
skatten dr hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Intdkter

Allmant

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhalls eller kommer att erhallas
och redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer
att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrning avser. Intékterna redovisas netto efter

moms och rabatter.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifter
kostnadsfdrs/intiktsfors linjart éver leasingperioden. Huvudsakligen bestar
leasingavgifterna av lokalhyror. Redovisade leasingavtal avser enbart Moderstiftelsen.

Varulager mm
Varulager och omsittningsfastigheter vérderas till det ldgsta av anskaffningsvarde
alternativt nettoférséljningsvérde.

Virdering av 6vriga tillgangar och skulder
Fordringarna upptas efter individuell virdering till belopp varmed de berdknas inflyta.
Skulder upptas till nominella belopp.

Kassafldesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt direktmetoden. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning

3
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Dotterféretag &dr foretag i vilka moderstiftelsen direkt eller indirekt innehar mer &n 50
% av rostetalet eller pa annat sdtt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande
inflytande innebdr en rdtt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rérelseférviry bygger pa
enhetssynen. Det innebdr att forvdrvsanalysen upprattas per den tidpunkt da
forvdrvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvdrvaren och den férvdrvade enheten som en redovisningsenhet, Tillimpningen av
enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt
intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet fér dotterféretag berdknas till summan av verkligt vérde vid
forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till
roérelseforvarvet samt eventuell tilliggskopeskilling. | forvirvsanalysen faststélls det
verkliga vardet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade
identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse védrderas till verkligt varde vid férvdrvstidpunkten. Fran och med
férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvérvade féretagets
intdkter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Uppskattningar och bedomningar

Upprdttande av arsredovisning enligt K3 kraver att féretagsledning och styrelse gér
antaganden om framtiden och andra viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa
balansdagen som innebdr en betydande risk for en vdsentlig justering av de redovisade
vérdena for tillgdngar och skulder i framtiden. Det gérs ocksd bedémningar som har
betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer
som under radande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och bedémningar anvdnds sedan for att faststédlla redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte framgar tydligt frdn andra killor.

Uppskattningar och beddmningar ses éver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och beddmningar kan komma att avvika fran
nuvarande uppskattningar och beddmningar. Effekten av andringar i dessa redovisas i
resultatrdkning under det rékenskapsar som @ndringen gérs samt framtida
rakenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rikenskapsar.

Inga stérre dndringar i uppskattningar och bedémningar har gjorts i arets bokslut.

Hyresfordringar varderas enligt forsiktighetsprincipen och obetalda hyresfordringar har
reserverats for i arets bokslut,

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgdngs vdrde minskat, gbrs en prévning av
nedskrivhingsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvarde som &r ldgre &n det
redovisade vdrdet, skrivs den ner till dtervinningsvirdet. Vid beddmning av
nedskrivningshehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata
identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om
aterforing bar goras.

[ resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och &terféringar av nedskrivningar i den
funktion dar tillgdngen nyttjas.

b
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Erséttningar till anstéllda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgdrs av [6n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell férpliktelse att betala ut en erséttning.
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Noter
Not 1 Nettoomsattning
2016-01-01- 2015-01-01-
)  2016-12-31 2015-12-31
Koncern
Hyresintékter bostdder inklusive kabel-TV avgift 91434 91 346
Avgdr rabatt hyresgdststyrt underhall -737 -741
90 696 90 605
Avgar hyresgéstbortfall - -2 446 -4 019
Hyresintdkter bostdder 88 251 86 586
Hyresintdkter lokaler 10783 10 248
Avgar hyresgéstbortfall -308 -166
Hyresintadkter lokaler 10 474 10 082
Hyresintdkter garage och bilplatser 2186 2172
Avgar hyresbortfall -565 -579
Hyresintdkter garage och bilplatser 1621 1593
Summa hyresintédkter brutto 104 402 103 767
Avgar hyreshortfall - -4 056 -5 506
Summa hyresintdkter netto 100 346 98 261
Ovriga intakter 8436 1715
Varv vinst vid forsdlining av fastigheter 4746
Summa nettoomsdttning 108 782 99 976

I hyresintékt for lokaler ingdr 2015 345 TSEK som avser hyresintékt som uppkommit i det heldgda
dotterbolaget Hasselhuset AB. 2016 sker uthyrningen via Hallbo o &r 1 565 TSEK.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31  Varav mdn 2015-12-31  Varav mén
Moderstiftelsen
Sverige 26 16 25 15
Faktiskt antal anstillda vid rets slut 35 19 25 15

Styrelsen har under 2016 bestétt av 5 kvinnor och 4 mén.

k-
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Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

19 (29)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Moderstiftelsen
Styrelsearveden och dvriga ersattningar 268 237
VD 16n och andra ersatiningar 2) 776 495
Ovriga anstiflda 9735 8729
Summa léher och andra ersdttningar 10779 9461
Sociala kostnader 4264, 3321
{varav pensionskostnader) 1} 808 519

1} Av moderstiftelsens pensionskostnader avser 287 TSEK {foregdende ar 86 TSEK]) féretagets VD.

2) Moderstiftelsen har haft en interim VD perioden 2015-07-01--2015-12-31. Kostnaden fér detta har varit 736

TSEK.

Not 3 Driftskostnader

Driftskastnader Moderstiftelsen 2016 2015
Egen drift 19627 19 007
Uppvirmning med fjdrrvrme 12884 12 144
Uppvarmning med e 1946 1334
Vatten 6184 5880
Fastighetsel 4 763 3962
Renhallning 2 356 2 246
Sotning och besiktningar 866 910
Farsdkring 734 667
Hyres- och kundforluster 661 377
Anslag till hyresgastféreningen 459 444
Styr och reglerutrustning 50 91
Skadestandsersittning

Ovriga driftskostnader 10 882 7005
Summa driftskostnader 61411 54 067
Driftskostnader Koncernen 2016 2015
Egen drift 18588 19007
Uppvirmning med fjirrvdarme 12884 12 144
Uppvirmning med el 1946 1334
Vatten 6184 5 880
Fastighetsel 4763 3962
Renhalining 2356 2246
Sotning och besiktningar 866 910
Forsdkring 734 667
Hyres- och kundfériuster 661 377
Anslag till hyresgéstféreningen 459 444
Styr och reglerutrustning 50 91
Skadestandsersdttning

Ovriga driftskostnader 10 882 7 005
Summa driftskostnader 60772 54 067
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Not 4 Underhall och reparationer
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Koncernen ] 2016 2015
Reparationer 8510 11 857
Underhall 11539 12072
Summa underhall och reparationer 20 049 23929
Moderstiftelsen ' - 2016 2015
Reparationer 8510 11 857
Underhall 11 640 12 072
Summa underhall och reparationer 20 150 23 929
Not 5 Exceptionella kostnader
Koncernen 2016 2015
Nedskrivning av fénster centrum 1 0 3 424
Nedskrivning av fonster Harven 2 mfl 1711
Nedskrivning av Harven 2 mfl 7 444
Summa underhall och reparationer 9579 0
Moderstiftelsen 2016 2015
Nedskrivning av fénster centrum 103 424
Nedskrivning av fonster Harven 2 mfi 1711
Nedskrivning av Harven 2 mfl 7 444
Summa underhall och reparationer 9579 0
Not 6 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Koncern
Rénteintikter, Ovriga 6 68
6 68
Moderstiftelsen
Rénteintdkter, Ovriga 6 68
6 68
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Koncern
Riéntekostnader, Borgensavgift Hallsbergs kommun 950 951
Réntekostnader, dvriga 1979 5794
Ovrigt - 24 40
2953 6 785
Moderstiftelsen
Rintekostnader, Borgensavgift Hallshergs kommun 950 951
Rintekostnader, Gvriga 1979 5794
Ovrigt 24 40
F" 2953 6785
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Not 8 Byggnader och mark

Koncern Koncern Moderstiftelsen Moderstiftelsen

2016 2015 2016 2015

Byggnader
-Vid &rets bérjan 600 045 5759831 585582 579 831
-Nyanskaffningar 5 968 6052 5689 6052
-Férviirv av dotterforetag 14 162
-Arets forsdliningar -21 594 -21594
-Arets utrangeringar -932 -932
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 583 487 600 045 569 043 585 882
Ackumulerade av- och nedskrivningar enfigt
plan:
-Vid arets bdrjan -241 979 -232 943 -241 869 -232 943
-Arets avskrivning enligt plan -8 168 9036 -8976 -8926
-Arets forséliningar och utrangeringar 19 382 19382
-Arets nedskrivningar ) 9578 9578
Utgaende ackumulerade av - och -241 343 -241 979 -241 041 -241 869
nedskrivningar
Utgdende planenligt restvirde byggnader 342 143 369 696 328 002 344013
Mark
Ingdende anskaffningsvirde mark 40 549 40 549 40549 40 549
-Arets forsdlining -1 166 -1166
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 39 383 40 549 39 383 40 549
Ingdende nedskrivhing mark -1809 -1 809 -1 808 -1809
-Arets férsiljning 100 100
Utgdende ackumulerad nedskrivning -1709 -1 809 +1709 -1.809
Utgiende planenligt restvirde mark 37674 33740 37674 38740
Markanldggning
ingdende anskaffningsvarde markanldggning 234933 23933 23933 23933
Arets férsaljningar -328 -328
Arets anskaffningar 497 497
ing&ende avskrivning markanléggning -12130 -11 499 -12 130 -11 499
*_Arets forsljningar 221 221
-Arets avskrivning enligt plan 635 631 -635 -631
Utgdende ackumulerad avskrivining -12 543 -12 130 -12 543 -12 130
Utgdende planenligt restvdrde 11558 11803 11558 11 803
markanldggning
Summa restviirde byggnader, 391 376 408 610 377 234 394 556

mark och markanl&ggningar

Fastigheterna virderas infor bokslutet 2016 till 677 000 tkr (Hasselhuset 12 800 tkr } inom ett trofigt intervall
av 643 000 - 711 000 tkr, av Hallsbergs Bostadsstiftelse. Oberoende virderingsman har anvénts fér att viirdera
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hela fastighetsbestandet per december 2016. Oberoende virderingsman beaktade dels nuvérdet pa
uppskattade framtida kassafléden och dels nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende parter pa en

marknad med visentligt samma férutsdttningar.

Not 9 Maskiner och andra tekniska
anldaggningar

Koncern  Koncern Moderstiftelsen Moderstiftelsen
Bredband, fiberdragning 2016 2015 2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1658 1658 1658 1658
S ) 1658 1658 1658 1658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -1 600 -1576 -1 600 -1576
-Arets avskrivning enligt plan -23 -24 -23 -24
1623 -1600 1623 -1600
Redovisat virde vid arets slut 35 58 35 58
Not 10 Inventarier, verktyg och
installationer
Koncern Koncern Moderstiftelsen  Moderstiftelsen
2016 2015 2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid drets bérjan 10634 9118 10 634 9118
-Nyanskaffningar 1413 1516 1413 1516
-Arets forsiljningar -4 505 -4 505
7 542 10 634 7542 10 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -6 379 -5517 -6 379 -5517
-Arets avskrivning enligt plan -780 -862 780 862
-Arets férsaljningar 2576 2576
-4 583 -6379 -4583 -6 379
Redovisat virde vid arets slut 2 959 4255 2959 4255
Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal 216 Inga 216 Inga

Not 11 Pagdende nyanliggningar

Koncern Koncern Moderstiftelsen Moderstiftelsen

2016 2015 2016 2015

Vid arets borjan 46 740 46 740

Aktiveringar -6 186 -694 -6 186 -694
Investeringar 7 888 7 888

Redovisat virde vid arets slut 1748 46 1748 46
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Not 12 Andelar i koncernforetag

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
—In_k6p1L’ -— _ . 8824 8 824
Redovisat varde vid arets slut 8824 8824

Specifikation av moderstiftelsens och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

Antal Redovisat '
Dotterféretag/Organisationsnummer/Siite andelar i% vdrde '
Hasselhuset AB, 559025-1186, Hallsherg 50 00 8824
8824
Uppgift om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
2015/2016 l
Hasselhuset AB (2015-09-03 --2016-12-31) 131 81
Not 13 Fordringar hos koncernfiretag
Moderstiftelsen
Ackumulerade anskaffningsvérden: 2016-12-31 2015-12-31
-Vid arets bérjan 2427 -
-Tillkommande fordringar 2427
Redovisat virde vid arets slut 2427 2427
Not 14 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
Koncern — 2016-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 2372 2 406
- 2372 2 406
Not 15 Andra langfristiga fordringar o
- 2016-12-31 2015-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéirden:
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV forening 40 40
Fordringar HBV bonus mm 228 224
lusteringar i uthyrd lokal som delbetalas av hyresgdst 481 656
Redovisat virde vid arets slut 749 920
Moderstiftelsen
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV férening 40 40
Fordringar HBV bonus mm 228 224
lusteringar i uthyrd lokal som delbetalas av hyresgdst 481 656
Redovisat virde vid arets slut 749 920
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Not 16 Langfristiga rantebdrande skulder
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2016-12-31 2015-12-31
Koncern
Kommuninvest I 378 880 379380
Redovisat virde vid arets slut 378 880 379 380
2016-12-31 2015-12-31
Moderstiftelsen
Kommuninvest 378 880 379 380
Redovisat virde vid arets slut 378 880 379380
Koncern  Moderstiftelsen
Belopp varmed skuldposten férvdntas betalas
efter mer dn tolv manader fran balansdagen 356 700 356 700
Belopp varmed skuldposten forvintas betalas
efter mer &n fem &r fran balansdagen 22 180 22 180
Not 17 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Koncern
Kassa - -
Banktillgodohavanden 33678 17 942
Checkrakningskredit (beviljad 10 000 TSEK) - -
33678 17 942
Moderstiftelsen
Kassa - -
Banktillgodohavanden 33474 17 892
Checkrikningskredit (beviljad 10 000 TSEK) - -
33474 17 892
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Koncern
Kéllskatteskuld 256 207
Mervardesskatteskuld 557 411
Ovriga kortfristiga skulder 315 311
1128 929
Moderstiftelsen
Kallskatteskuld 256 207
Mervérdesskatteskuld 482 411
Ovriga kortfristiga skulder 315 311
1053 929
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31
Koncern
Upplupna semesterléner 1018 832
Upplupna sociala avgifter 620 490
Upplupna rantekostnader 203 349
Ovriga upplupna kostnader 3156 2 805
Forutbetalda hyror 6034 6337
LUR-rabatter 2015 737 741
Avrdkning Hallsbergs kommun 761 781
12529 12 335
Moderstiftelsen
Upplupna semesterltner 1018 832
Upplupna sociala avgifter 620 450
Upplupna rédntekostnader 203 349
Ovriga upplupna kostnader 3156 2430
Férutbetalda hyror 6034 6337
LUR-rabatter 2015 737 741
Avriikning Hallsbergs kommun 761 781
12529 11 960
Not 20 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Koncern
PwC Sverige - Revisionsarvode 198 191
Summa 158 191
Moderstiftelsen
Pw(C Sverige - Revisionsarvode 198 191
Summa 198 191

Kostnaden dr redovisad efter faktiska kostnader 2015, 2016 och inte bokade kostnader som redovisades férra
aret.

Not 21 Inkomstskatter

Moderstiftelsen 2016 2015
Redovisat resultat fore skatt 2290 3015
Skatt beriknad enligt g&llande skattesats (22 %) 504 663
Skatteffekt av ej avdragsgilla kostnader 2192 7
Skatteffekt av ej avdragsgilla intdkter -1 -1
Skatteffekt av férindrat underskottsavdrag -2 695 -670

Redovisad skattekostnad - -

Not 22 Stillda sikerheter

Moderstiftelsen 2016 2015
Fastighetsinteckningar 250 348 250 348
Ej betdnade pantbrev -250 348 -250 348
F8
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Not 23 Eventualforpliktelser
Moderstiftelsen 2016 2015

Ansvarsférbindelse Fastigo 179 162

Not 24 Operationella leasingavtal

Stiftelsen som leastagare

framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende uppsdgningsbara leasingavtal:

2016 2015

Forfaller till betalning inom ett ar - -
Forfaller till betalning mellan 2 och 5 ar 969 1103
forfaller till betalning senare @n 5 &r 11831 13 465
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter 1835 2164
Leasingsavgifter fér nyinskaffade bilar bérjar forst 2017
Stiftelsen som leasgivare
framtida minimileaseavgifter som ska erliggas avseende uppségningsbara leasingavtal:

) 2016 2015
Férfaller till betalning inom ett ar 1709 1199
Forfaller till betalning mellan &r 1 och 5 16 943 18 325
Férfaller till betalning senare &n 5 ar 1838 144
Under perioden erhalina variabla leasingavgifter 10 474 10082

Not 25 Hindelser efter balansdagen
Moderstiftelsen
Inga vasentliga hiindelser

Koncernen
Inga vdsentliga handelser

Not 26 Inkop och forsiljning mellan koncernbolag
Fér moderfaretaget avser 25% av arets évriga rérelseintékter forsdljning till eget dotterbolag. 2 % av drets
inkép avser till eget dotterbolag.
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Not 27 Till &rsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Fond for verkligt varde 170 432
Reservfond 3434
Balanserat resultat -144 671
Arets resultat 2290
Kronor 31486
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rdkning Gverfors -142 381
Kronor -142 381
&
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